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CAPO 1
Parte A: OGGETTO E DESIGNAZIONE DELLE OPERE - AMMONTARE DELL' ACCORDO QUADRO

ART.1. OGGETTO DELL ACCORDO QUADRO

Il presente Capitolato riguarda 1’accordo quadro (art. 54 D. Lgs 50/2016 e ss.mm.ii. e ss.mm.ii.) in base al
guale affidare in appalto ad un solo operatore i lavori di manutenzione finalizzati al recupero e alla
riparazione di alloggi di proprieta di AREA — Servizio territoriale gestione immobili di Cagliari che ricadono
nel seguente lotto:

Zona 8: “MEDIO CAMPIDANO” — Comuni Interessati: Serrenti, Genuri, Tuili, Siddi, Ussaramanna, Pauli
Arbarei, Furtei, Villacidro, S. Gavino, Samassi, Serramanna, Setzu, Collinas, Lunamatrona

Il presente Capitolato stabilisce:

e Latipologia dei lavori oggetto dell’accordo quadro;

o Il numero di operatori economici con i quali viene concluso 1’accordo quadro;

e La durata dell’accordo quadro;

e [’ammontare complessivo dell’accordo quadro;

e Le modalita di conclusione dell’accordo quadro;

e Le modalita di aggiudicazione ed esecuzione del singolo appalto/ordine di lavoro;
e L’elenco prezzi posto a base dell’accordo quadro.

La conclusione dell’accordo quadro non impegna in alcun modo la Stazione Appaltante ad appaltare lavori
nei limiti d’importo definiti dall’accordo stesso.

ART.2. TIPOLOGIA DEI LAVORI IN PROGETTO

I lavori in progetto appartengono alla categoria OG1. Riguardano la manutenzione straordinaria e riparazione
degli immobili di proprieta del’AREA — Servizio Territoriale Gestione Immobili di Cagliari siti nella
provincia di Sud Sardegna, sulla base delle esigenze, manifestate di volta in volta, dalla Stazione Appaltante.
Tali immobili hanno prevalente destinazione abitativa ma possono essere adibiti anche ad usi diversi.

Gli interventi interessano unita immobiliari ricadenti in edifici abitati e le rispettive aree di pertinenza e a
titolo meramente esemplificativo possono essere cosi indicati:

1) Adeguamento impianto elettrico alla normativa vigente tramite parziale o totale riparazione,
sostituzione o installazione dell’impianto;

2) Rifacimento di vano bagno/servizio compresi i relativi impianti tecnologici (in alcuni casi € prevista
la sua trasformazione in bagno accessibile secondo le norme vigenti in materia di abbattimento delle
barriere architettoniche);

3) Rifacimento di vano cucina compresi i relativi impianti tecnologici;

4) Ripristino/revisione/sostituzione infissi esterni;

5) Ripristino/revisione/sostituzione infissi interni;

6) Ripristino parziale di muratura e intonaco;

7) Tinteggiatura di pareti e soffitti;

8) Eliminazione di macchie di umidita estese;

9) Ripristino parziale o totale di pavimenti e rivestimenti;

10) Sgombero e pulizia delle aree di pertinenza dell’alloggio;

11) Tutte quelle lavorazioni indispensabili per rendere gli alloggi agibili e rispondenti ai requisiti igienici
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e funzionali e per I’abbattimento delle barriere architettoniche.

L’esecuzione dei lavori sara sempre effettuata secondo le regole dell’arte e in conformita con quanto disposto
nel presente capitolato per i “Criteri ambientali Minimi per 1’affidamento di servizi di progettazione e lavori
per la nuova costruzione, ristrutturazione e manutenzione di edifici pubblici”, Decreto ministeriale 11
gennaio 2017, allegato 2, .L’esecutore dovra conformarsi alla massima diligenza nell’adempimento dei
propri obblighi, dovra inoltre adottare tutte le misure idonee a garantire la sicurezza di persone o cose
relative ai fabbricati ed ai locali nei quali sono previsti i lavori di cui al presente accordo quadro.

Ogni lavoro comprendera altresi le prestazioni e forniture necessarie a soddisfare le regole dell’arte, le
vigenti norme di settore e le condizioni di cui al presente Capitolato.

Gli interventi per la manutenzione degli immobili appartenenti al patrimonio e/o in gestione dell’azienda, ai
fini dei termini di esecuzione degli ordini stessi e delle relative penali in caso di ritardo, sono cosi
classificabili:

— lavori di ""pronto intervento™ da gestire come emergenze e finalizzati al ripristino della funzionalita
dell’elemento, considerati dalla direzione lavori urgenti e indifferibili, per i quali il ritardo
dell’esecuzione non consente una sollecita eliminazione di stati di pericolo per I’incolumita e la
salute delle persone, oppure comporta una grave limitazione nell’uso dei locali;

— lavori di "manutenzione urgente' finalizzati a far durare I’immobile, conservandone il livello
minimo delle prestazioni caratteristiche, provvedendo con risorse e mezzi adeguati ad ottenere il
mantenimento delle condizioni di sicurezza, igiene efficienza, funzionalita e fruibilita dell'organismo
edilizio, delle sue parti e componenti, con effetti che non configurino modifiche sostanziali
dell'organismo stesso e/o delle sue parti.

La descrizione dettagliata delle lavorazioni oggetto del presente accordo, le relative specifiche
tecniche e modalitd esecutive , sono riportate nell’Elenco prezzi e nel Capo II del presente
documento.

ART.3. NUMERO DI OPERATORI ECONOMICI CON I QUALI VIENE
CONCLUSO LACCORDO QUADRO

Al sensi dell’art. 54 comma 3 del D. Lgs 50/2016 e ss.mm.ii. I’accordo quadro verra concluso un accordo
quadro con un operatore economico.

ART.4. DURATA DELLACCORDO QUADRO

L’accordo quadro ha durata presunta pari a 18 (diciotto) mesi. Nel corrente Capitolato sono stabilite le
condizioni che resteranno in vigore per tutto il periodo di validita dell’ accordo quadro e che regoleranno i
successivi contratti d’appalto.

La Stazione appaltante potra posticipare la data di inizio dell” accordo quadro e 1’affidamento dei lavori, nel
caso in cui si prolunghino i tempi di svolgimento delle procedure, fermo restando la durata complessiva.
L’ Amministrazione potra incrementare la durata dell’accordo, previa adeguata motivazione, nel rispetto delle
disposizioni del D. Lgs n. 50/2016 e ss.mm.ii..

ART.5. AMMONTARE COMPLESSIVO DELL' ACCORDO QUADRO

L’ammontare complessivo stimato dell’accordo quadro é riportato di seguito:

LOTTO9

LAVORI € 315.000,00

SICUREZZA % € 15.750,00
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TOTALE IMPORTO LAVORI € 330.750,00

L’importo totale dell’accordo quadro ¢ soggetto al regime fiscale dell’IVA che potra essere applicata ad
aliquote differenti in funzione del tipo dei lavori eseguiti.

11 corrispettivo del singolo contratto d’appalto/ordine di lavoro sara determinato a misura ai sensi dell’art. 3
comma 1 lett. eeeee) del D. Lgs 50/2016 e ss.mm.ii..

L’importo del singolo contratto d’appalto/ordine di lavoro corrispondera all’importo netto dei lavori
determinato di volta in volta sulla base delle esigenze della Stazione Appaltante, scontato del ribasso d’asta
sull’Elenco prezzi, al quale verra sommata la quota relativa agli oneri per la sicurezza, stimata analiticamente
per ogni singolo contratto d’appalto/ordine di lavoro. Si evidenzia che ai sensi dell’art 23 comma 16 del
D.Lgs. 50/2016 e ss.mmu.ii., gli oneri per la sicurezza non sono soggetti a ribasso d’asta.

In base ai dati storici sulle manutenzioni straordinarie svolte dalla Stazione Appaltante, la mano d’opera €
stimata nel valore del 40% sull’importo dei lavori a base d’asta.

ART.6. MODALITA' DI CONCLUSIONE DELLACCORDO QUADRO

L’accordo quadro verra concluso con un solo operatore economico. Tale operatore economico non puo
rifiutare I’esecuzione di lavori ordinati dalla stazione appaltante nei limiti delle condizioni stabilite
dall’accordo stesso.

ART.7. DEFINIZIONE DELLCACCORDO E LOCALITA’

L’elenco delle localita nelle quali sono ubicati gli immobili di proprieta dell’azienda ha solo valore
indicativo, pertanto non potra costituire titolo per 1’esecutore del contratto per avanzare ragioni o riserve
gualsiasi, per eventuali omissioni od erronee indicazioni, dovendo le opere essere eseguite a norma del
presente Capitolato d’oneri, in qualunque stabile o locale si debba provvedere.

E' riservata all’azienda la facolta di escludere, indipendentemente dall’importanza ¢ dal numero, immobili
compresi nella zona dell’accordo quadro, nonché di far eseguire interventi di manutenzione anche negli
immobili e loro pertinenze che le pervenissero in possesso od in uso o che fossero costruiti nel periodo
dell'appalto o quelli ai quali I’azienda dovesse provvedere quale autorita, anche per conto di terzi. Cio, senza
obbligo di indennizzo e fermo restando le condizioni contrattuali.

Elenco dei Comuni: Serrenti, Genuri, Tuili, Siddi, Ussaramanna, Pauli Arbarei, Furtei, Villacidro, S. Gavino,
Samassi, Serramanna, Setzu, Collinas, Lunamatrona

Zona 8 — “MEDIO CAMPIDANO”

ART. 8.
MODALITA DI AGGIUDICAZIONE ED ESECUZIONE DEL SINGOLO
APPALTO/ORDINE DI LAVORO

Come indicato all’art. 5 del presente Capitolato I’importo del singolo contratto d’appalto/ordine di lavoro
corrispondera all’importo netto dei lavori determinato di volta in volta sulla base delle esigenze della
Stazione Appaltante, scontato del ribasso d’asta (proposto dalla prima impresa classificata) sull’Elenco
prezzi, al quale verra sommata la quota relativa agli oneri per la sicurezza non soggetti a ribasso. Questi
ultimi verranno stimati analiticamente di volta in volta. Sulla base dei dati storici in possesso della Stazione
Appaltante per interventi simili si puo affermare che questi possono essere stimati con una percentuale pari al
5% dell’importo complessivo del singolo contratto d’appalto/ordine di lavoro.

La Stazione Appaltante opera tramite un direttore dei lavori ed uno o piu eventuali direttori operativi.
I singoli appalti saranno commissionati secondo la procedura seguente.

L’esecutore del contratto dovra rendere disponibile per i lavori in oggetto un’organizzazione adeguata ad
eseguire le lavorazioni con le modalita e i tempi previsti nel presente Capitolato Speciale. Per ogni ordine di
lavoro il direttore dei lavori emette una apposita disposizione sottoscritta.
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L’azienda potra ordinare ’esecuzione di piu lavori contemporaneamente in fabbricati situati in localita
diverse senza che I’esecutore del contratto possa rifiutarsi o pretendere aumenti dei prezzi di elenco o
ulteriori compensi. All’esecutore del contratto potra essere chiesto di intervenire anche in immobili
appartenenti ad AREA — Servizio Territoriale Gestione Immobili di Cagliari, ma non ricadenti nelle localita
presenti nell’elenco all’art.6, in casi di eccezionalita ed urgenza, secondo I’insindacabile giudizio del
direttore dei lavori, senza che cid possa costituire legittima motivazione per il mancato rispetto dei tempi di
esecuzione indicati negli ordinativi emessi. Tali lavori verranno liquidati applicando il ribasso d’asta
proposto in sede di gara.

La richiesta di un intervento, la sua esecuzione e la successiva contabilizzazione dei lavori eseguiti si
svolgeranno secondo il seguente schema.

Fase 1 - Acquisizione della chiamata/richiesta del sopralluogo

Per ogni inconveniente o difetto segnalato 1’azienda pu0 redigere una richiesta di sopralluogo (nel seguito
RdS) secondo I’allegato Mod-M. 1 (sopralluogo preliminare per lavori di “manutenzione urgente”) ovvero
Mod.M 1/R se si tratta di un caso “pronto intervento”. La richiesta di sopralluogo viene inviata all’esecutore
del contratto (via e-mail, via sms, via fax e/o attraverso I’applicativo software dedicato). Il messaggio
conterrda tutti i dati necessari per Dlattivita di sopralluogo e il nominativo del tecnico di riferimento
dell’azienda. In caso di pronto intervento il Mod. M-1/R deve riportare la descrizione dei lavori da eseguire
in modo da permetterne, nei limiti del possibile la stima economica, comprensiva degli oneri per la sicurezza.

Fase 2 - Sopralluogo con la diagnosi relativa agli interventi da effettuarsi

Per i casi di “pronto intervento” di cui all’art. 2 del presente capitolato I’esecutore del contratto da conferma
di aver ricevuto la RdS entro due ore dal suo invio e comunica 1’esito del sopralluogo e la documentazione
fotografica (via e-mail, via sms, via fax e/o attraverso 1’applicativo software dedicato) sullo stato di fatto
entro le quattro ore dall’invio. Procede all’eliminazione dell’inconveniente che viene concluso entro 24 ore
dalla RdS; entro le successive 24 ore ’esecutore del contratto comunica I’ultimazione dei lavori e trasmette
un brogliaccio con I’indicazione e la quantificazione economica a consuntivo delle lavorazioni effettuate
(Mod-M. 3/R) (via e-mail, via sms, via fax e/o attraverso I’applicativo software dedicato).

Per i casi di “manutenzione urgente” di cui all’art. 2 del presente capitolato 1’azienda esegue il sopralluogo
sull’immobile oggetto di intervento e individua i lavori da eseguire oppure, a proprio insindacabile giudizio,
secondo le disposizioni descritte alla “Fase 17, concorda con 1’esecutore del contratto il sopralluogo da
svolgersi congiuntamente tra i tecnici di quest’ultimo e quelli della direzione lavori. A tal fine 1’azienda puo
emanare un calendario dei sopralluoghi congiunti (Mod-M. 2a) da svolgersi tra i tecnici della direzione dei
lavori e i responsabili della gestione degli ordini di lavorazione dell’esecutore del contratto. Pud essere
richiesto a quest’ultimo, in casi straordinari, di mettere a disposizione, senza oneri aggiuntivi per la stazione
appaltante, i tecnici ed i veicoli necessari allo svolgimento dei sopralluoghi.

A seguito del sopralluogo viene redatta (direttamente dalla Stazione Appaltante o in contraddittorio con
I’operatore economico) la scheda con la diagnosi dell’intervento e le lavorazioni previste (Mod-M2) che
rappresenta 1’ordine di lavorazione, nel seguito OdL.

L’0dl (Mod-M2) deve riportare la descrizione dei lavori da eseguire in modo da permetterne, nei limiti del
possibile vista la natura difficilmente prevedibile dei lavori di manutenzione, la corretta individuazione e
guantificazione economica, ivi comprensivi gli oneri per la sicurezza, la data di sottoscrizione delle parti e il
tempo previsto per I’esecuzione dei lavori.

A seconda della complessita dell’intervento da eseguire 1’Odl (Mod-M2) pu0 essere corredato di altri
elaborati progettuali.

L’OdL (Mod-M2) firmato dalla Stazione Appaltante e dall’esecutore del contratto costituisce il contratto
d’appalto/ordine di lavoro aggiudicato sulla base delle condizioni stabilite nel presente Accordo Quadro e il
verbale di consegna lavori.

L’esecutore del contratto firmando 1’OdL (Mod-M2) in contraddittorio con la Stazione Appaltante o
ricevendo il modello Mod. M-1/R accetta la consegna senza riserve o eccezione alcuna e assume le vesti di
appaltatore.
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Fase 3 - Preparazione ed invio dell’ordine con la definizione delle tempistiche

L’OdL diventa esecutivo solo a seguito della sua approvazione da parte del direttore dei lavori e della
trasmissione all’appaltatore (tramite consegna a mano, via e-mail, via sms, via fax e/o attraverso
I’applicativo software dedicato).

L’OdL conterra oltre la diagnosi dell’intervento, le lavorazioni da effettuarsi, la quantificazione economica,
la data prescritti di fine lavori.

Fase 4 - Acquisizione dell’ordine e gestione documentale;

Attraverso I’acquisizione del Mod-M. 2 0 M-1/R con le modalita precedenti, I’appaltatore prende in carico
1’OdL.

Se a seguito dell’approvazione dell’ordine firmato in contraddittorio con 1’appaltatore, il direttore dei lavori
ne dispone la modifica ne da immediata comunicazione emettendo un nuovo OdL sostituivo del precedente.
Se entro il giorno successivo alla richiesta, 1’appaltatore non fa alcuna osservazione, si intende che esso ¢ a
perfetta conoscenza dei lavori da eseguire e che la consegna & accettata senza eccezione.

Fase 5 - Esecuzione delle lavorazioni;

Qualora durante I’esecuzione 1’appaltatore riscontri la necessita di lavorazioni diverse da quelle prescritte
nell’Odl ne da immediata comunicazione alla stazione appaltante che, previa verifica, procede se del caso
all’emissione di un nuovo Odl sostitutivo del precedente con le modalita descritte nella sezione “Fase 4”.
Entro il termine fissato nell’OdL 1’appaltatore esegue 1’intervento e da comunicazione della fine lavori alla
stazione appaltante. Questa avviene con la trasmissione, entro 2gg lavorativi dalla fine lavori, (a mano, via e-
mail/fax oppure attraverso 1’applicativo software dedicato) della comunicazione di fine lavori Mod-M 3
(EdL), di un brogliaccio con I’indicazione e la quantificazione economica a consuntivo delle lavorazioni
effettuate Mod-M 4 e della documentazione fotografica rappresentante i lavori in corso d’esecuzione e
conclusi, datata e sottoscritta dall’appaltatore e con I’indicazione dell’Odl e dell’indirizzo al quale essi si
riferiscono.

Nei casi di pronto intervento descritti nella sezione “Fase 17, oltre alla documentazione fotografica &
necessario consegnare esclusivamente il Mod-M. 3/R.

Fase 6- Contabilizzazione dell’ordine;

L’Azienda dopo aver ricevuto la comunicazione di fine lavori e la restante documentazione secondo le
modalita descritte alla sezione “Fase 5”, concorda con 1’appaltatore, eventualmente tramite 1’utilizzo del
modulo Mod.-M 2a, le date di verifica e contabilizzazione dei lavori che questi ha dichiarato di aver
ultimato.

La contabilita dei lavori a misura € eseguita attraverso la registrazione delle misure rilevate direttamente in
cantiere, il corrispettivo & determinato moltiplicando le quantita rilevate per i prezzi unitari dell’elenco
prezzi, al netto del ribasso contrattuale.

Le misurazioni e i rilevamenti sono fatti in contraddittorio tra le parti; tuttavia se I’appaltatore non presenzia
alle misure o rifiuta di firmare i libretti delle misure o i brogliacci, il Direttore dei Lavori procede alle misure
in presenza di due testimoni, i quali devono firmare i libretti o brogliacci suddetti.

Per eventuali categorie di lavori da contabilizzare in economia, si applicano le speciali disposizioni dettate
dall’art. 179 del D.P.R. 207/2010 e ss.mm.ii, parte vigente.

Gli oneri per la sicurezza sono contabilizzati in proporzione ai lavori eseguiti.

La contabilizzazione di ogni singolo intervento avviene con registrazione delle partite mediante la
compilazione della modulistica messa a disposizione dall’azienda (Mod-M. 5) oppure mediante 1’utilizzo del
software “Copernico”.

Non sono in alcun modo imputabili alla Stazione Appaltante i ritardi nella contabilizzazione degli ordini di
lavoro quando causati dal mancato rispetto da parte dell’appaltatore delle procedure stabilite al presente
articolo.
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Fase 7- Adempimenti documentali inerenti i Criteri Ambientali Minimi (CAM);

Ai fini del rispetto dei criteri ambientali minimi di cui al DM 11/01/2017, come previsto dall’art. 34 comma
2 Codice degli appalti di cui al D.Lgs 50/2016 coordinato col testo correttivo di cui al D.Lgs 56/2017,
I’appaltatore ¢ obbligato a rispettare i CAM indicati all’art.35 del presente Capitolato. In merito al
conferimento dei rifiuti ad un impianto autorizzato al recupero, I’appaltatore ha 1’obbligo di presentare alla
Direzione Lavori, in sede di emissione di ciascuno stato d’avanzamento lavori, copia conforme dei Formulari
di Identificazione dei Rifiuti debitamente vidimati dall’impianto di recupero e attestanti 1’avvenuto
conferimento presso lo stesso.

Parte B: DISPOSIZIONI PARTICOLARI RIGUARDANTI LACCORDO QUADRO

ART.9. OSSERVANZA DEL CAPITOLATO GENERALE DI LEGGI E
REGOLAMENTI

L'Appalto é disciplinato dalla L. R. n. 5/2007 e ss.mm.ii. parte vigente, dal D.Lgs. 50/2016 e ss.mm.ii., dal
D.P.R. 207/2010 e ss.mm.ii. parte vigente, dal Capitolato Generale di Appalto di cui al D.M. n. 145/2000
parte vigente.

Per quanto concerne gli aspetti procedurali, ed i rapporti tra la Stazione Appaltante e gli operatori economici
e per quanto non diversamente previsto dalle disposizioni contrattuali, dovranno essere osservati il D.P.R. n.
380/2001 e ss.mm.ii., la normativa tecnica, anche se emanata nel corso dell’esecuzione del contratto € non
espressamente richiamata nel presente Capitolato.

L’operatore economico, con la sottoscrizione del presente documento e dei suoi allegati, dichiarera di
accettare incondizionatamente e di essere a conoscenza di tutte le leggi, dei regolamenti, di tutte le norme
vigenti in materia di Contratti di lavori Pubblici e delle norme e disposizioni contenute nel presente
Capitolato.

L’interpretazione delle clausole contrattuali e delle disposizioni del presente Capitolato deve essere fatta,
tenendo conto delle finalita perseguite con il contratto; in ogni caso trovano applicazione gli articoli dal 1362
al 1369 c.c.

ART.10. DOCUMENTI CHE FANNO PARTE DEL CONTRATTO

Fanno parte integrante e sostanziale del contratto d’accordo quadro, ancorché non materialmente allegati:

— il Capitolato generale d’appalto approvato con decreto ministeriale 19 aprile 2000, n. 145 parte
vigente;

— il presente Capitolato d’Oneri € i suoi allegati;
— D’Elenco dei prezzi unitari;

— il Piano di Sicurezza e Coordinamento (PSC), di cui all'articolo 100 del decreto legislativo 9 aprile
2008, n. 81 e gli eventuali aggiornamenti ove successivamente redatto;

— il Piano Operativo di Sicurezza (POS) redatto nel rispetto dell’indicazione del Piano di sicurezza
posto a base d’asta, contenente le scelte autonome e organizzative dell’Impresa appaltatrice;

— il patto integrita;

— le polizze assicurative;

— il Bando di gara e I’unito disciplinare;

— lofferta presentata dall’operatore economico in sede di gara.

11 singolo contratto d’appalto/ordine di lavoro ¢ costituito dal Modello Mod-M2 redatto secondo le procedure
di cui all’art. 8 del presente Capitolato, dagli elaborati facenti parte del contratto d’accordo quadro, dagli altri
eventuali elaborati messi a disposizione dalla Stazione Appaltante prima dell’esecuzione del singolo
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intervento.

Sono contrattualmente vincolanti tutte le leggi e le norme vigenti in materia di lavori pubblici.

ART. 11. CATEGORIA PREVALENTE, CATEGORIE SCORPORABILI E
SUBAPPALTABILI

Ai sensi dell’art. 61 del DPR 207/2010 e ss.mm.ii. e del relativo allegato “A”, i lavori previsti nel presente
progetto sono classificabili nella categoria prevalente OG1. L’esecutore del contratto dovra pertanto essere in
possesso di attestazione SOA in categoria OG1, classifica Il.

Il subappalto € soggetto all’art. 105 del D.Lgs. 50/2016 e ss.mm.ii.

E’ vietato il subappalto o il sub affidamento in cottimo dei lavori appartenenti alla categoria prevalente per
una quota superiore al 30%, in termini economici, dell’importo dei lavori della stessa categoria prevalente.

ART.12. CONDIZIONI DELLACCORDO QUADRO

Nell’accettare le condizioni indicate nel presente Capitolato e i successivi OdL 1’operatore
economico/appaltatore dichiara:

— di aver tenuto conto nel definire 1’offerta dei luoghi nei quali dovranno essere svolti i lavori; in
particolare di essere consapevole che gli interventi potrebbero doversi eseguire all’interno di
fabbricati ed alloggi abitati o in uso dai rispettivi locatari, condizione che richiede ’applicazione di
tutte le norme vigenti per la tutela delle persone e delle cose nei luoghi in cui si interviene.

— di aver valutato, nella presentazione dell’offerta, le tipologie di opere richieste e le tempistiche
previste dalle procedure descritte nel presente Capitolato;

— di essere in possesso della struttura minima organizzativa prevista per 1’esecuzione delle opere e per
la gestione degli ordini di lavorazione;

— di aver valutato, nell’offerta, tutte le circostanze ed elementi che influiscono sul costo dei materiali,
della mano d’opera, dei noli e dei trasporti, comprese le nuove prescrizioni sui CAM edilizia , art 35
del presente Capitolato;

— di aver valutato 1’onere di tutti gli approntamenti richiesti dalla normativa vigente in materia di
lavori pubblici, di prevenzione degli infortuni e di tutela della salute dei lavoratori nonché della
sicurezza degli utenti e in genere di quanti fossero interessati all’esecuzione dei lavori.

L’esecutore del contratto/appaltatore non potra quindi eccepire, durante I’esecuzione dei lavori, la mancata
conoscenza di elementi non valutati, tranne che tali elementi si configurino come cause di forza maggiore
contemplate dal codice civile e non escluse da altre norme del presente Capitolato o si riferiscano a
condizioni soggette a possibili modifiche espressamente previste nel contratto. L'operatore
economico/appaltatore sara tenuto ad eseguire gli ordini di lavorazione secondo le direttive della direzione
lavori, garantendo I’armonia tra le attivita lavorative e la fruibilita e vivibilita delle parti comuni, riducendo
al minimo indispensabile i disagi e le eventuali limitazioni nell’uso dei servizi e degli impianti esistenti.

Per tali oneri, I'appaltatore non potra richiedere alcun compenso in quanto la stessa dovra tenerne conto
all'atto dell'offerta.

ART. 13. ASSICURAZIONI E GARANZIE A CARICO DELLAPPALTATORE

Fermo restando il sistema delle garanzie previste dal Codice Civile, in particolare quanto disposto dagli
articoli:

— art. 1667 “difformita e vizi dell’opera” che prevede la responsabilita dell’appaltatore per due anni
dalla data del verbale di collaudo o certificato di regolare esecuzione per vizi e difetti, di qualsiasi
grado e natura, che diminuiscono 1’uso e I’efficienza dell’opera e che non si siano precedentemente
manifestati. Periodo per il quale I’appaltatore si obbliga a riparare tempestivamente tutti i guasti e le
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imperfezioni che si manifestano negli impianti e nelle opere per difetto di materiali o per difetto di
montaggio, restando a suo carico tutte le spese sostenute per le suddette riparazioni (fornitura di
materiali, installazioni, verifiche, mano d’opera, viaggi e trasferte del personale). [’appaltatore si
impegna inoltre al trasferimento delle garanzie superiori ad un anno, fornite dalle case produttrici,
per materiali e apparecchiature installate;

— art. 1669 “rovine e difetti di cose immobili” che estende tale responsabilita a 10 anni dal
compimento dell’opera quando questa € destinata per sua natura a lunga durata;

e dagli articoli:

— art. 19 del CGA che dispone che i controlli e le verifiche eseguite dalla stazione appaltante durante
I’esecuzione dell’opera non escludono la responsabilita dell’appaltatore per vizi, difetti e difformita
dell’opera, di parte di essa o dei materiali impiegati;

— art. 102 comma 5 del DLgs 50/2016 e ss.mm.ii. Salvo quanto disposto dall‘articolo 1669 del codice
civile, l'appaltatore risponde per la difformita e i vizi dell'opera o delle prestazioni, ancorché
riconoscibili, purché denunciati dalla stazione appaltante prima che il certificato di collaudo assuma
carattere definitivo.L’esecutore del contratto ¢ obbligato a costituire secondo 1’art. 103 del D.Lgs.
50/2016 e ss.mm.ii. una garanzia definitiva a mezzo di cauzione o fideiussione con le modalita di
cui all’art.93 commi 2 e 3, avente validita fino alla data di emissione del certificato di collaudo
tecnico-amministrativo provvisorio o del certificato di regolare esecuzione relativo all’intero accordo
quadro.

La fideiussione ha un importo pari al 10% dell’importo dell’intero accordo quadro. In caso di aggiudicazione
con ribasso d'asta superiore al 10 per cento la garanzia fideiussoria &€ aumentata di tanti punti quanti sono
guelli eccedenti il 10 per cento; se il ribasso é superiore al 20 per cento, l'aumento € di due punti percentuali
per ogni punto di ribasso superiore al 20 per cento. La garanzia copre gli oneri per il mancato od inesatto
adempimento del contratto.

L’importo della garanzia puo essere ridotto come definito nell’art.93 comma 7 del D.Lgs. 50/2016 e
ss.mm.ii. La garanzia fideiussoria deve:

—  prevedere la rinuncia al beneficio della preventiva escussione del debitore principale;
—  prevedere la rinuncia all’eccezione di cui all’art.1957 comma 2 del Codice Civile;
—  essere operativa entro 15 giorni dalla semplice richiesta scritta della stazione appaltante.

La garanzia fideiussoria, conforme allo schema tipo adottato con il DM 123/2004, potra essere rilasciata
anche dagli intermediari finanziari iscritti nell’elenco speciale di cui all’art.107 del D.Lgs.385/1993
autorizzati dal Ministero dell’Economia ¢ delle Finanze.

L’esecutore del contratto ¢ inoltre obbligato, ai sensi dell’art. 54 della L.R. 5/2007 e dell’art. 103 del D. Lgs
50/2016 e ss.mm.ii., a stipulare una polizza assicurativa “C.A.R.” con somma assicurata per danni a opere ¢
impianti pari all’importo netto dell’accordo quadro maggiorato dell’IVA di legge e con somma assicurata per
responsabilita civile verso terzi pari al 5 per cento della somma assicurata per le opere con un minimo di €
500.000,00 e un massimo di € 5.000.000,00, redatta in conformita allo schema tipo 2.3 del D.M. 123/2004.

La copertura assicurativa decorre dalla data di consegna dei lavori e cessa alla data di emissione del
certificato di collaudo provvisorio o del certificato di regolare esecuzione o comunque decorsi dodici mesi
dalla data di ultimazione dei lavori. Qualora sia previsto, per le lavorazioni realizzate un periodo di garanzia,
la polizza assicurativa € sostituita da una polizza che tenga indenne 1’azienda da tutti i rischi connessi
all'utilizzo, sostituzione o rifacimento delle opere in garanzia. Il mancato o ritardato pagamento del premio
da parte dell’esecutore non determina inefficacia della garanzia.

ART. 14. DANNI DI FORZA MAGGIORE

Gli eventuali danni alle opere per causa di forza maggiore dovranno essere denunciati immediatamente
appena verificatosi I’evento, € comunque entro 3 giorni da quello dell’avvenimento sotto pena decadenza, in
modo che si possa procedere in tempo utile alle opportune constatazioni.
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Il compenso sara limitato all’importo dei lavori necessari per riparare i guasti valutati ai prezzi e alle
condizioni di contratto, con esclusione dei danni e delle perdite di materiali non ancora posti in opera, di
utensili, di attrezzature di cantiere e di mezzi d’opera.

Qualora il compenso delle opere di ripristino non trovi adeguata individuazione nei prezzi di contratto, si
procedera alla formazione di nuovi prezzi a norma dell’art. 106 del D.Lgs 50/2016 e ss.mm.ii. Pertanto
I’appaltatore non potra sospendere o rallentare I’esecuzione dei lavori, tranne in quelle parti che dovessero
rimanere inalterate sino a che non sia stato eseguito ’accertamento dei fatti.

Nessun compenso perod sara dovuto per danni prodotti da forza maggiore, quando essi siano imputabili anche
alla negligenza dell’appaltatore o delle persone delle quali ¢ tenuto a rispondere e che non abbiano osservato
le regole d’arte o le prescrizioni del direttore dei lavori.

L’onere di ripristino di opere o il risarcimento di danni ai luoghi, a cose o a terzi determinati da mancata,
tardiva o inadeguata assunzione dei necessari provvedimenti sono a totale carico dell’appaltatore,
indipendentemente dall’esistenza di adeguata copertura assicurativa.

Il compenso per danni delle opere ¢ limitato all’importo dei lavori necessari per le riparazioni, al netto del
ribasso d’asta.

Non sono risarcibili i danni di forza maggiore derivanti al cantiere ed ai mezzi d’opera o alle provviste.

Rimangono altresi a carico dell’esecutore del contratto i danni di forza maggiore arrecati a tutte le opere
provvisionali, cioé alle opere che si rende necessario apprestare per eseguire i lavori appaltati.

ART.15. CONSEGNA DEI LAVORI

Il Mod-M2, sottoscritto secondo la procedura di cui all’art. 7 costituisce processo verbale di consegna lavori.

ART.16. PENALI

In caso di inadempimento o di adempimento parziale degli obblighi contrattuali assunti, saranno applicabili
delle penali cosi come definite nei successivi commi.

Nei casi di manutenzione in regime di pronto intervento, qualora I’appaltatore non effettui le lavorazioni
secondo la tempistica riportata nell’art 8 del presente Capitolato, ovvero non prenda in gestione I’intervento
nei tempi previsti, potra essere applicata una penale pari a:

— 1/1000 dell’ammontare netto contrattuale delle lavorazioni da eseguirsi, con un minimo di euro
100,00, se entro 4 ore dalla segnalazione, non viene effettuato il sopralluogo e inviata oltre la
diagnosi dell’intervento (tramite il software gestionale o il mod. 1/R), la documentazione fotografica
sullo stato di fatto via e-mail e sms, allaD.L.;

— 1/1000/g dell’ammontare netto delle lavorazioni da eseguirsi, con un minimo di euro/g 200,00, se
entro 24 ore, non vengono terminati i lavori, salvo quanto diversamente disposto dalla D.L;

— 1/1000/g dell’ammontare netto delle lavorazioni da eseguirsi, con un minimo di euro/g 100,00, se
entro le 24 ore successive al termine dei lavori, non viene comunicato il fine lavori (tramite il
software gestionale o I’invio del Mod.4), salvo quanto diversamente disposto dalla D.L;

Nei casi di interventi di manutenzione urgente, qualora I’appaltatore non prenda in gestione 1’ordine di
lavorazione, come definito nell’art. 8 € non termini i lavori, nei tempi indicati nell’ordine di lavorazione,
salvo proroghe concesse dalla D.L., saranno applicate le seguenti penali:

— Ritardo nella presa in gestione dell’ordine di lavoro, (tramite I’applicativo software o invio Mod 1
RdS all’azienda): 1/1000/g dell’ammontare netto dei lavori dell’ordine di lavorazione, con un
minimo di euro/g 50,00;

— Ritardo nel fine lavori in riferimento alla data prevista nell’ordine di lavorazione: 1/1000/g
dell’ammontare netto dei lavori ordinati, con un minimo di euro/g 100,00;

— Ritardo nella comunicazione all’azienda del fine lavori (Mod. 4): 1/1/1000/g dell’ammontare netto
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dei lavori ordinati, con un minimo di euro/g 100,00;

Nei casi di manutenzione ordinaria, qualora 1’appaltatore non prenda in gestione 1’intervento e non effettui le
lavorazioni secondo la tempistica riportata nell’art 8 del presente Capitolato potranno essere applicate le
seguenti penali:

— Ritardo nella presa in gestione dell’ordine di lavoro (tramite I’applicativo software o invio Mod 1
RdS all’azienda): 1/1000/g dell’ammontare netto dei lavori dell’ordine di lavorazione, con un
minimo di euro/g 50,00;

— Ritardo nel fine lavori in riferimento alla data prevista nell’ordine di lavorazione: 1/1000/g
dell’ammontare netto dei lavori ordinati, con un minimo di euro/g 100,00;

— Ritardo nella comunicazione all’azienda del fine lavori (Mod. 4): 1/1/1000/g dell’ammontare netto
dei lavori ordinati, con un minimo di euro/g 100,00;

— Mancata consegna della documentazione attestante I’avvenuto conferimento dei rifiuti presso
I’impianto di recupero (copia conforme formulari rifiuti) come stabilito dal successivo art. 35 del
presente Capitolato euro/g 100,00 per ciascun ordine di lavoro.

Oltre ai

casi descritti potranno essere applicate le seguenti penali:

— Non presenza agli incontri previsti dal calendario emesso dall’azienda per la rendicontazione
periodica, per un valore minimo di euro/g 100,00;

— Non presenza agli incontri previsti dal calendario emesso dall’azienda per i sopralluoghi, per un
valore minimo di euro/g 200,00;

— Mancata consegna della documentazione di fine lavori e documentazione fotografica come stabilito
all’art. 8 del presente Capitolato euro/g 100,00;

— Mancata esibizione al personale tecnico di AREA, su specifica richiesta, del tesserino di
riconoscimento con fotografia e relative generalita del lavoratore con indicazione del datore di
lavoro, da parte del personale che esegue le lavorazioni del presente appalto, pari a €.50,00 al giorno
per ogni persona sprovvista.

L’applicazione delle penali dovra essere preceduta da regolare contestazione dell’inadempienza, verso cui
I’appaltatore avra la facolta di presentare le proprie controdeduzioni entro e non oltre 8 giorni dalla
comunicazione della contestazione inviata dalla direzione lavori. In caso di mancata presentazione o
accoglimento delle controdeduzioni il D.L. potra procedere all’applicazione delle sopracitate penali.

Qualora la sommatoria delle penali relative ai ritardi maturati nei singoli ordinativi superi il 10%
dell’importo contrattuale, il RUP promuove 1’avvio delle procedure previste dall’art.108 commi 3-4 del
D.Lgs.50/2016 e ss.mm.ii. (risoluzione).

Le penali maturate saranno dedotte dagli stati di avanzamento. Restano valide le facolta della Stazione
Appaltante di procedere alla risoluzione contrattuale secondo le disposizioni dell’art. 33 del presente
Capitolato.

ART.17. SOSPENSIONI, RIPRESE DEI LAVORI, PROROGHE

Qualora cause di forza maggiore o circostanze speciali impediscano in via temporanea che i singoli lavori
procedano utilmente e a regola d’arte, il direttore dei lavori, d’ufficio o su segnalazione dell’appaltatore, puo
ordinare la sospensione dei singoli interventi, disponendone la ripresa quando siano cessate le ragioni che
determinano tale sospensione.

Per la sospensione disposta nei casi, modi e termini indicati nel primo e nel secondo comma del presente
articolo non spetta all’appaltatore alcun compenso aggiuntivo o indennizzo. In ogni caso la durata della
sospensione non ¢ calcolata nel termine fissato nell’ordine di lavorazione per 1’ultimazione dei lavori. Il
direttore dei lavori potra dare atto con apposito verbale, del nuovo tempo fissato per le lavorazioni.

Nel caso I'appaltatore sospenda i lavori e le prestazioni di suo arbitrio, senza motivo e non li esegue entro il
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termine fissatogli, I'azienda avra la facolta di fare eseguire detti lavori d'Ufficio ad altra impresa con oneri a
carico dello stesso appaltatore.

ART. 18. ORGANIZZAZIONE DELLESECUTORE DEL
CONTRATTO/APPALTATORE

L’esecutore del contratto/appaltatore in relazione alla tipologia del singolo intervento assegnato, dovra
garantire, con apposita organizzazione di personale e mezzi d’opera, il rispetto dei tempi di indicati negli
ordini di lavoro. La struttura e le attrezzature che verranno utilizzate per le opere da eseguire (ovvero
contratti di nolo prodotti in copia) dovranno essere dichiarate all’atto della consegna dei lavori dal legale
rappresentante.). Esso dovra possedere un’organizzazione tale da garantire sei interventi giornalieri per tutto
I’arco della settimana oltre che la reperibilita per i lavori in “pronto intervento” da eseguirsi, su insindacabile
giudizio della direzione lavori, anche al di fuori dell’orario suddetto. L’appaltatore dovra a tal fine avere alle
proprie dipendenze e/o comunque rendere disponibile personale dipendente ovvero collaboratori e consulenti
con le corrette qualifiche e competenze,. Dovra garantire il rilascio di tutte le certificazioni previste dalla
normativa vigente; si richiedono in particolare tali ulteriori requisiti tecnico professionali:

a) labilitazione per I’installazione e rilascio della dichiarazione di conformita degli impianti,
all’interno degli edifici sui quali viene effettuata la manutenzione, secondo il D.M. 37/2008.

L’ esecutore del contratto/appaltatore, se non idoneo all’esecuzione delle lavorazioni per le quali si
richiedono specifiche qualificazioni, dovra indicare all’atto dell’offerta, ’intenzione di voler subappaltare
tali lavorazioni.

Le dotazioni che dovranno essere messe a disposizione giornalmente dalla ditta sono le seguenti:

— non meno di 8 uomini con operai destinati alle opere murarie in associazione a operai specializzati di
varia categoria secondo le disposizioni impartite dalla Direzione Lavori e alla tipologia degli
interventi. Tutti gli appartenenti alla squadra di lavoro, durante gli interventi, dovranno indossare un
cartellino di identificazione che contenga 1’intestazione del servizio manutenzione della Azienda, la
ditta appaltatrice, la ditta di appartenenza (se diversa), il periodo di vigenza del contratto, il
nominativo dell’operatore con la relativa qualifica e la fotografia;

— almeno un mezzo di trasporto per materiale sino a 35gli; e comunque un mezzo di trasporto per ogni
squadra e relativo materiale d’uso, recante 1’attrezzatura indispensabile per lo svolgimento delle
lavorazioni oggetto dell’appalto.

ART. 19. ONERI ED OBBLIGHI DIVERSI DELL ESECUTORE DEL
CONTRATTO/APPALTATORE

Oltre all'osservanza delle singole disposizioni del presente Capitolato, di quelle del vigente Capitolato
Generale di Appalto, nonché le leggi e le norme vigenti in materia di lavori pubblici e di edilizia, le cui
eventuali spese restano a carico dell’esecutore del contratto /appaltatore, questi sara obbligato:

a) ad assumersi la responsabilita sulla non rispondenza degli interventi eseguiti rispetto a quelli ordinati
o previsti dal presente Capitolato;

b) a fornire la documentazione fotografica in formato cartaceo e informatico per ogni singolo
intervento, nel numero e secondo la modulistica della Stazione Appaltante;

c) l’appaltatore nell’esecuzione, verifica e contabilita degli interventi dovra utilizzare il sistema di
applicativi software messo a disposizione dalla Stazione Appaltante per la gestione degli ordini di
lavorazione e la contabilizzazione dei lavori eseguiti, seguendo la procedura “Manutenzione”
predisposta dall’azienda. Esso potra utilizzare i propri applicativi solo su specifica indicazione del
RUP e della DL, in tal caso sard comunque obbligato alla compilazione della modulistica messa a
disposizione dall’azienda;
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Ogni onere per il collegamento con il Sistema Informativo dell'azienda ricade sempre sull'appaltatore.
Nell’esecuzione di ciascun intervento 1’appaltatore dovra comunque sempre garantire:

a) il possesso di tutti i permessi e le autorizzazioni necessarie per gli interventi, prima dell’inizio delle
lavorazioni, rilasciato dagli enti preposti, compreso il pagamento degli oneri per il rilascio e di
eventuali tasse;

b) la formazione di un cantiere attrezzato, in relazione all’entita dell’opera, 1’utilizzo dei pitt moderni
impianti, attrezzi ed utensili necessari per una perfetta e rapida esecuzione delle opere; nonché gli
oneri necessari per gli utensili e il personale occorrenti per le misurazioni, il tracciamento dei lavori,
per tutti i tipi di verifiche e misurazioni effettuate dalla direzione lavori, comprese le operazioni di
collaudo;

c) ogni forma di sicurezza delle persone, delle proprieta, sia pubbliche che private, durante le ore
diurne e notturne, mediante la predisposizione di tutte le opere prowvisionali, cartelli indicatori e
quant’altro necessario, delle quali si carica di ogni onere.

d) in ogni momento gli accessi agli immobili, durante le lavorazioni, con passaggi il meno possibile
disagevoli che assicurino la fruibilita degli stessi in tutta sicurezza.

e) lasua presenza, o di un suo rappresentante durante lo svolgimento delle lavorazioni;

f) la sorveglianza di tutti i materiali presenti nel cantiere o in esso depositati o posti in opera nonché di
tutte le forniture e materiali sia di proprieta dell'azienda, sia delle altre ditte appaltatrici, consegnati
all'appaltatore, saranno quindi a suo carico i rifacimenti e gli indennizzi relativi, sempre che le
manomissioni o sottrazioni non risultassero in modo chiaro avvenute per fatto imputabile a terzi;

g) larealizzazione di qualsiasi modello e campione di lavorazione, nonché dei materiali che dovessero
occorrere, su richiesta della direzione lavori;

h) la pulizia e lo sgombero quotidiani delle parti di immobili interessate dai lavori col personale
necessario;

i) le informazioni relative all'impiego della mano d'opera, dal direttore dei lavori, entro il termine
prefissato dallo stesso;

j) diricevere, scaricare e trasportare materiali e forniture nei luoghi di deposito situati nell'interno degli
i